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USD IMMOBILIEN GMBH

Unser Schones Dresden

o Tk

|
1

" i

F“HAFENCITY

-« DRESDEN =






DR

HAFENCITY

~© DRESDEN =~

Der Erwerb einer Immobilie ist Vertrauenssache. Wenn Sie sich fUr eine
Immobilie der USD Immobilien GmbH entscheiden, verbindet sich Ihr
besonderer Anspruch mit unserer Professionalitat.

Mit 28 Jahren Erfahrung in Neubau und Sanierung und mehr als 3.700
fertiggestellten Wohnungen bieten wir Ihnen Verlasslichkeit, Kompetenz
und Qualitat. Der Name USD - Unser Schones Dresden - steht flr unsere
besondere Beziehung zu Dresden und unserem Ansatz, anspruchsvolle
Architekturin bester Qualitat in Dresden zu gestalten.

Damit diese Qualitat auch sichtbar wird, arbeitet das USD-Team engagiert
und in enger Zusammenarbeit mit Architekten, Behorden, Ingenieuren,
Handwerkern und Erwerbern an diesem Ergebnis. Alle Leistungen fur Ihr
Immobilienschmucksttick realisieren wir flexibel und an Ihren Wiinschen
orientiert.

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d
Unser Leistungsversprechen

Wahrend der gesamten Bauzeit wird die Ausfuhrung der Bauhandwerks-
leistungen durch unabhangige Sachverstandige der TUV SUD Industrie
Service GmbH begleitet. Das baubegleitende Baucontrolling sichert die
Einhaltung der gultigen Bauregelwerke und die Umsetzung der vertraglich
zugesicherten Bauqualitatab.

Die Immobilie zeichnet sich durch die Liebe zum Detail, Wirtschaftlichkeit,
Funktionalitadt und Unverwechselbarkeit aus.

Sie erhalten mit dieser Immobilie die Gelegenheit, in eine der besten
innerstadtischen Lagen in Dresden zu investieren und von der Erfahrung
und spezifischen Kompetenz der USD Immobilien GmbH zu profitieren.

Investieren Sie werthaltigin lhre Zukunft!
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Dresden - die schone Landeshauptstadt
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> 4,7 mio
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o 61.520 Gebaude
Wald- und Grunflache mit 302.857
Wohnungen
> 50
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Willkommen in Dresden, einem der attraktivsten Wohn- und
Wirtschaftsstandorte Deutschlands. Dresden ist mit etwa 560.000
Einwohnern die Landeshauptstadt des Freistaates Sachsen. Sie liegt
beiderseits der Elbe in der Dresdner Elbtalweitung, eingebettet zwischen
den Ausldaufern des Osterzgebirges, dem Steilabfall der Lausitzer
Granitplatte und dem Elbsandsteingebirge.

Als Sitz der Sachsischen Staatsregierung und des Sachsischen Landtages
sowie zahlreicher Landesbehorden ist Dresden das politische Zentrum
Sachsens. Ebenso sind hier bedeutende Forschungs-, Bildungs- und
Kultureinrichtungen des Freistaates konzentriert, darunter die renommierte
Technische Universitat Dresden als einzige Exzellenzuniversitat
Ostdeutschlands sowie zahlreiche Fraunhofer-Einrichtungen und Max-
Planck-Institute. Die zwei grolien Museumsverbunde - die weltberthmten
Staatlichen Kunstsammlungen und die Museen der Stadt Dresden - locken
mit ihren Ausstellungen jahrlich viele Millionen Touristen aus aller Welt an.
Die Semperoper, die Staatskapelle und die Dresdner Philharmonie als
Klangkorper von Weltrang sowie zahlreiche Theater, darunter das
Staatsschauspiel und die Staatsoperette, begrinden Dresdens Ruf als
bedeutende Kunst- und Kulturstadt.

Die kreisfreie Stadt ist infrastrukturelles und wirtschaftliches Zentrum des
Ballungsraumes Dresden, einer der wirtschaftlich dynamischsten Regionen
in Deutschland mit knapp 800.000 Einwohnern. Innovationen und
Spitzentechnologien spielen im Raum Dresden seit jeher eine
herausragende Rolle.

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d

Dresden

Motor der rasanten, aber auch nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung
sind die Mikroelektronik (Silicon Saxony) wie auch die Bio- und
Nanotechnologie, bei denen Dresden weltweit eine fuhrende Rolle
einnimmt. Einen grol3en Beitrag zur Wertschopfung in der Region Dresden
leisten auch die Branchen Pharmazie und Kosmetik, Maschinen-, Fahrzeug
und Anlagenbau, Lebensmittel, die optische Industrie, Dienstleistungen und
Handel sowie der Tourismus.

Mit einem Anteil von rund zwei Dritteln Wald- und Grunflache an der
Gesamtflache zahlt Dresden zu den grinsten Stadten Europas. Die
Dresdner Heide, zahlreiche Parkanlagen wie der GroRe Garten, der
Waldpark oder der Schlosspark Pillnitz, aber auch die weitldufigen und
naturbelassenen Elbwiesen bieten einen grolien Erholungs- und
Freizeitwert. Es ist leicht, hier zu entspannen - in der Stadt selbst oder bei
einem Ausflug in die Umgebung. Im Stdosten locken die bezaubernden
Felslandschaften der Sachsischen Schweiz, im Nordwesten laden die
Weinberge des Sachsischen Elblands um Radebeul und Mei3en und im
Stden die Auslaufer des ostlichen Erzgebirges zum Wandern und Geniel3en
ein.

Heute ist Dresden einer der zukunftstrachtigsten Standorte in Deutschland.
Begehrt ist die sachsische Landeshauptstadt aber auch wegen ihrer hohen
Lebensqualitat. Dresden hat vor wenigen Jahren im europaischen Stadtetest
des Managermagazins 100 von 100 moglichen Punkten fur die Lebens-
qualitat erhalten — mehr als Munchen oder Wien. In Dresden fuhlt man sich
immer ein wenig wie sudlich der Alpen. Nicht ohne Grund wird die Stadt
auch als ,Elbflorenz” geriihmt. Dresden - die beste Entscheidung!
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Visuelle Promenadenabwicklung
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Die HafenCity ist eines der Immobilien-Filetstiicke der Stadt Dresden. Direkt
am Neustadter Hafen an der Elbe gelegen, bietet sie ein einzigartiges Flair.
Dabei ist die HafenCity fur die USD Immobilien GmbH ein ganz besonderes
Projekt, das durch Architekten-Wettbewerbe eindrucksvoll und kreativ
gestaltet wird.

Ein solch' komplexes Gebiet, das die Stadtentwicklung in einem grol3eren
Rahmen beeinflusst, bendtigt eine sehr intensive Planung und viele gute
Ideen. Zahlreiche Planer, Architekten und die USD haben jedes einzelne
Objekt aufwendig geplant, um das Endresultat HafenCity zu einem
eindrucksvollen Gebiet zu entwickeln.

Die USD hat das gesamte Gebiet der HafenCity mit viel Leidenschaft und
Engagement entwickelt. Der in die wunderschonen Elbwiesen eingebettete
Hafen wird nun nach und nach zu neuem Leben erweckt: Wo kurzlich noch
Brachen und wildwuchernde Freiflachen dominierten wachst die zuktnftige
HafenCity empor.

Startschuss fur die HafenCity war 2015 der Beginn der Arbeiten an der
Melkus Villa. Die Sanierung des denkmalgeschitzten Gebdudes wurde
2017 beendet. Fertiggestellt und Ubergeben in 12.2018 wurde ebenfalls
das Kreativzentrum - ein moderner Gewerbekomplex mit Laden, Atelier-,
Praxis- und Burolofts.

Das sich derzeitig noch im Bau befindliche Hotel (Betreiber ARCOTEL) wird im
1. Quartal 2021 erd¢ffnet. Die weitere Entwicklung der HafenCity wird Gber den
B-Plan Nr. 357 B Dresden und Nr. 39 Leipziger StralRe/ Neustadter Hafen
geregelt. Es entstehen im Anschluss noch weitere Wohnquartiere mit den

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d
Lage und Entwicklung

Hausern ], Kund L. Die Hauser F und G entlang der Leipziger Stral3e, welche
sich derzeitig ebenfalls noch in der Erstellung befinden, werden termingetreu
im Oktober 2021 bzw. im 1. Quartal 2022 an die Erwerber Ubergeben.

Damit ist eine gute Durchmischung hochwertiger Wohngebdude mit
Freizeiteinrichtungen, Cafés und Gewerberdumen sichergestellt. Insgesamt
entstehen auf dem Areal etwa 320 Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten.

Eine sehr gute Anbindung an Autobahn und den o6ffentlichen Nahverkehr
sowie die geringe Entfernung zur Innenstadt erhdhen ebenfalls die
Attraktivitdt des Standortes. Ful’laufig ist der Neustadter Bahnhof nur zehn
Minuten entfernt, die Stral3enbahn halt direkt vor der HafenCity und in etwa
20 Gehminuten, bevorzugt direkt Uber den bezaubernden Elbe(rad)weg, ist
die bertihmte Dresdner Altstadt zu erreichen.

Ebenfalls in der Nahe finden Sie die barocke Konigstralie mitihren gehobenen
Einkaufsmdglichkeiten. Aber auch Geschafte fUr den taglichen Bedarf sowie
selbstverstandlich Schulen wie das neue Gymnasium Dresden-Pieschen
sowie Kindereinrichtungen und Arzte sind wohnortnah und gut erreichbar.

Mit den Dresdner Elbwiesen findet man eines der grof3ten Naherholungs-
gebiete der sachsischen Landeshauptstadt samt des Elberadweges direkt vor
der Haustur. Die elbseitige Ruhe des kinftig noblen Hafenflairs, das nur 15
Gehminuten entfernte bewegend bunte Neustadtleben mit unzahligen Bars
und Szene-Cafés sowie der entspannte Blick auf die Elbe direkt vor der
Haustur - all das macht diesen Teil der Stadt einmalig und garantiert zu einer
Uberragenden neuen Wohngegend Dresdens.
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Blickachse Richtung Suden
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Luftaufnahme - Ansicht Areal HafenCity
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Luftbild, Stand September 2020
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Vogelperspektive mit Promenade

Le
HAFENCITY

-« DRESDEN =

&) V5
-

f;;i-"'




L Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d
Vogelperspektive mit Promenade
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Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d
Objektbeschreibung

Perlen der HafenCity.

Ein einzigartiges und unwiederbringliches Immobilieninvestment in
Dresden. Die 5 Hauser direkt an der Hafenpromenade haben einen
unverbaubaren Elbblick. Gepaart durch hochwertige Architektur und
komplette Verklinkerung bestechen die Hauser und Uberzeugen durch
individuelle und einzigartige Wohnungsgrundrisse.

Waterfront.

Alle 2- bis 5 Zimmerwohnungen haben einen Sonnenblick mit Std-
Ausrichtung aufs Wasser.

Allgemein.

Die Bauten werden entsprechend den neuesten bautechnischen
Anforderungen errichtet und erfullen die aktuellen Forderkriterien des KfW-
Programms ,Effizienzhaus 55. Das gesamte Gebiet der HafenCity ist im
Hinblick auf eine umweltfreundliche Co2-Bilanz mit Fernwarme erschlossen.
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Das Gesamtbild wird durch die modern und dezent gestalteten
Aullenanlagen abgerundet. Ein Spielplatz, zusatzliche Fahrrad-
abstellmdglichkeiten sowie Sitzgelegenheiten finden selbstverstandlich ihren
Platz und fugen sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Die Tiefgaragenstellplatze sind durch eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt
zwischen den Hausern F und G unterirdisch erreichbar. Ebenfalls wird der
Spielplatz mit den genannten Hausern gemeinsam genutzt, eine
grundbuchliche Absicherung erfolgt per Dienstbarkeit.

Auch mit Blick auf mogliche Hochwasser sind samtliche Aspekte geprift und
beachtet worden. Aufgrund der geplanten Gelandeaufschuttung der
gesamten HafenCity wird ein Niveau erreicht, das Uber dem des
Jahrhunderthochwassers von 2002 liegt. Somit befinden sich auch alle
Erdgeschosswohnungen Uber dieser Hochwassermarke und sind optimal
geschutzt.



I

HAFENCITY

-« DRESDEN =

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d

Kuhldecken individuell regelbar
Personenaufzug

barrierefreie Wohnungen

Holz-Alufenster mit elektrischen Rollladen
Smart-Home Steuerung (Heizung & Rollladen)
hochwertige Elektro- und Sanitarausstattung
hochwertiger Fliesen- und Bodenbelags-
auswahl (Dielen)

FuBbodenheizung und Handtuchheizkérper
Videogegensprechanlage mit Farbdisplay
bodentiefe Duschen mit Wandeinlauf
individuelle Ausstattungsbemusterung
Briefkasten und Kellerraume in der Schliel3-
anlage integriert

Tiefgaragenstellplatz - Vorrichtung fur
Elektromobilitat (Wallbox als zusatzlicher

Sonderwunsch maoglich)

Objektausstattung

Abbildungen enthalten Sonderausstattungen
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Garteﬁanteil :

WOHNUNG
Nr.1

Erdgeschoss

Wohnflache ca.76,2 m2
inkl. 1/2 Terrassse

~ [ruoeyosiyorn|

2 - Raum Wohnung
mit Terrasse
und Gartenanteil

Jy2eY9SIYDI]

Terrasse
22,6 m?/2

——Sichtschutz-

Elbbogen
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Leipziger StraBe 15

ichtschutz —

WOHNUNG
Nr. 2

Erdgeschoss

3 2
Wohnen/Kochen Schlafen Wohnﬂache ca. 90,6 m
28,5 m? 17,4 m? inkl. 1/2 Terrassse

ﬁ}

3 - Raum Wohnung
mit Terrasse
und Gartenanteil, Gaste-WC

N Terrasse ! 2 w{

=, 31,0 m?2 "
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Grundrissaufteilung
nach Nutzervorgaben

Terrasse
31,0 m%/2
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Gewerbe

Nr.3

Erdgeschoss

Gewerbeflache ca. 146,3 m?
inkl. 1/2 Terrassse

Verkaufsraum / Galerie
mit Terrasse
und Gartenanteil

Elbbogen
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Leipziger StraBe 15

WOHNUNG
Nr. 4

1. Obergeschoss

Wohnflache ca. 69,0 m2
inkl. 1/2 Loggia

3 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-WC

Elbbogen
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Leipziger StraBe 15

WOHNUNG

Sme) L Nr.5
o 1. Obergeschoss
O L J

d Wohnflache ca. 78,8 m2
e U

inkl. 1/2 Loggia

3 - Raum Wohnung

mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-WC
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WOHNUNG
Nr. 6

1. Obergeschoss

Wohnflache ca. 132,6 m2
inkl. 1/2 Loggia

v | =g

5 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-Bad
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Leipziger StraBe 15

WOHNUNG
Nr. 7

2. Obergeschoss

Wohnflache ca. 69,6 m2
inkl. 1/2 Loggia

3 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-WC

Elbbogen
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Leipziger StraBe 15

WOHNUNG
Nr. 8

2. Obergeschoss

Wohnflache ca. 78,8 m2
inkl. 1/2 Loggia

3 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-WC

Elbbogen
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WOHNUNG
Nr.9

2. Obergeschoss

Wohnflache ca. 132,6 m2
inkl. 1/2 Loggia

5 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-Bad

Elbbogen
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™ Schlafen
% 12,7 m?

WOHNUNG
Nr. 10

Dachgeschoss

Wohnflache ca. 69,6 m2
inkl. 1/2 Loggia

3 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-WC

Elbbogen
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Leipziger StraBe 15

WOHNUNG
Nr. 11

Dachgeschoss

Wohnflache ca. 78,8 m2
inkl. 1/2 Loggia

3 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-WC

Elbbogen
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WOHNUNG
Nr. 12

Dachgeschoss

Wohnflache ca. 132,6 m2
inkl. 1/2 Loggia

v | =g

5 - Raum Wohnung
mit Loggia, Badezimmer
und Gaste-Bad

Elbbogen
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Keller 8 <J‘ Keller 2
5,9 m?

5,4 m?
Kinderwagen

Keller 1 ‘i“i”i”i‘ Keller 6
Keller 7 >ﬁ 5,4 m? I ' < Ge,1 en.;z
5,4 m?
Keller 4
2\ 5,4 m?
I~
Keller 3

Keller 9
< 6,4 m?
8,3 m? Keller 5 d
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Keller 10
5,4 m?

Kellergeschoss
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Keller 11
5,4 m?

Keller 12
4;2 m? Aufzug 6,7 m?

Fahrrader

Tiefgarage ;

Elbbogen
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Leipziger StraRBe 15, 15a
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Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d

Baubeschreibung

PRAAMBEL

Die Hauser werden entsprechend den derzeitigen Vorgaben der
EnEV 2016 als KfW Effizienzhaus 55 errichtet. Bei Erwerbern, die die
Wohnung als Kapitalanlage erwerben, empfiehlt der Verkdufer den
USD Standard der nachfolgenden Baubeschreibung zu Uber-
nehmen. Durch die Erfahrungen der USD ist eine geschmackvolle
Wohnung zu besten Mietkonditionen maoglich. Spezielle Rege-

lungen kénnenim Kaufvertrag vereinbart werden.

ROHBAU
FUNDAMENTE:

Nach statischen Erfordernissen in Beton bzw. Stahlbeton, mit
Erdung. Ordnungsgemalier Schutz der aufgehenden Bauteile
(Stutzen und Wande) gegen Spritz- und Tauwasser sowie der
Stahlbetonbauteile unterhalb des Tiefgaragenbodens zur
Vorbeugung der Chlorid Kontamination der Bauteile. Gebdude-
kellerbereich mit Fundamentplatte, wenn erforderlich zum Teil mit

Grundungspolster, nach Baugrundgutachten.
KANALISATION:
Kanalrohr in PVC oder Guss im Gebdude nach Entwasserungs-

planung, auBerhalb des Gebdudes nach Vorschrift des Versor-

gungsunternehmens.

UG/ KG:

Keller Bodenplatte aus WU-Beton nach Statikervorgaben. Alle
Raume innerhalb des beheizten Gebaudevolumens mit
schwimmendem Estrich auf Warmedammung gemaf’
Warmeschutznachweis. Tiefgaragenboden mit Betonpflaster-
belag und frostsicherem Unterbau. Schleusen, Hauseingang und
Treppenhaus: Bodenbelag wie Treppenhaus. DurchfUhrung far
Abwasserleitungen und Bodeneinldufe sind an Kellerabdichtung
angeschlossen. Tiefgaragenzufahrt aus Beton und/oder
Betonpflasterbelag. Abdichtung der Bodenplatte der Keller-

rdume nach Baugrundverhdltnissen.

UMFASSUNGSWANDE IM KELLER/ TIEFGARAGE:

Wande im Keller aus WU-Beton nach statischen Erfordernissen.
Perimeterddmmung gemal EnEV-Nachweis in erdberthrten
Bereichen. WU-Betonwande nach Statik, mit teilweise sichtbaren

Betonoberflachenim AulRen-und Tiefgaragenbereich.

INNENWANDE/ KELLER:

Statisch relevante Wande in Kalksandstein (Mauerwerk sichtbar
bleibend) oder Stahlbeton oder gleichwertig, Wandstarken nach
statischen Erfordernissen. Kellertrennwandsystem aus Metall
oder gleichwertig, mit SchlieBung aus SchlieBanlage. Bei den
Installationswand- und Deckendurchbrichen und vor allem bei
ELT-Trassen ist Brandschutzmortel nach brandschutztech-
nischen Erfordernissen (mit entsprechender Zertifizierung der

VerschlUsse) zu verwenden.
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DECKEN:

Nach statischen Erfordernissen als Betondecken gemalR
Statikerangaben. Ausflhrung als Ortbeton- oder System-
elementdecken. Dammung der Decken nach EnEV-Nachweis zu
Wohnungen. Decken in UG, Keller und Tiefgarage, Abstellrdumen,
Fahrradraum sowie sonstigen Nebenrdaumen sind unverputzt.

Deckeninden Wohnungen gespachtelt.

Decken in innenliegenden Badern und WC’s erhalten LED-
Einbauspots in der Abhangdecke (1 Stluck pro 2 m?) Fertigteil-
treppenlaufe am Podest mit schallentkoppelndem Auflager.
Einzelne Rdume in den Wohnungen erhalten, wo erforderlich,
Unterhangdecken oder Abkofferungen fur LeitungsfUhrung
(Kuche, Abstellraum, Bader, Flur), auch wenn diese aus den
Grundrisszeichnungen nicht hervorgehen. Betondeckenaus-
fUhrung der Wohnungen als Ortbeton oder in Systembauweise

mit Betonkernaktivierung fur Deckenkihlung.

AUSSENWANDE:

Stahlbeton-, Kalksandstein-Mauerwerk 24,0 cm bzw. 17,5 cm
nach statischen Erfordernissen mit WDVS Vollwarmeschutz nach
EnEV-Warmeschutznachweis.

TRAGENDE INNENWANDE:

Stahlbeton-, Kalksandstein-Mauerwerk 17,5 cm - 24,0 cm bzw.

nach statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen.
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NICHTTRAGENDE INNENWANDE:

Metallstanderwande mit doppelter Gipskartonbeplankung.
Innenliegende Bdder erhalten nach Architektenvorgabe im

Deckenbereich ein Lichtband (Glas oder Glasbausteine).
BALKONE UND TERRASSEN:

Abdichtungsarbeiten mit Kunststoffabdichtung oder Bitumen-
Schweil3bahn oder dichter Betonoberflache oder gleichwertig so
weit erforderlich. Anschllsse an seitliche Bauteile, Abldufe und
sonstige Durchdringungen werden systemkonform ausgefuhrt.
Balkone und Terrassen erhalten WPC-Dielenbelag. Materialpreis des
Belages 100 €/m?2 Bruttolistenpreis. Eventuelle Sichtschutzwande in

Metallrahmenkonstruktion und Fullung in blickdichtem Glas.
TREPPE:

Betonfertigteil mit Natursteinbelag auf Tritt- und Setzstufen mit Naturstein-

Sockelleiste. Material nach Wahl des Verkaufers.

SCHLOSSERARBEITEN:

Balkongelander und Absturzsicherungen an bodentiefen Fenstern als
verzinkte und pulverbeschichtete Stahlkonstruktion, gemal3 Architekten-
angabe. Treppenhausgeldnder als farblich beschichtete Stahlkonstruktion
mit Edelstahl- oder Holzhandlauf.

DACHKONSTRUKTION:

Decke Uber DG wie Geschossdecken aus Stahlbeton und Dammung

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d

nach EnEV-Nachweis.

DACHDECKUNG:

Geeignete Kunststoff-Dachabdichtungsbahn oder Bitumendach-
abdichtung oder gleichwertig mit aufgebrachter extensiver Begrinung,
Die erforderlichen Dachausstiege zur Erreichung technischer
Einrichtungen, zur Wartung einschliellich erforderlicher Arbeitsschutz-
einrichtungen werden vorgesehen. Das Dach erhalt flach angeordnete

Photovoltaik-Elemente.

KLEMPNERARBEITEN:

Regenrinnen, Fallrohre und Verwahrungen (soweit technisch mdéglich
aul3enliegend) aus Titanzink einschl. aller notwendigen Klemm- und
Schutzprofile.

BLITZSCHUTZ:

Das Gebdude erhdlt eine aul3enliegende Blitzschutzanlage.

FASSADE:

Aullenputz mit Glasgitterarmierung und Uberwiegender Riemchen-
verkleidung nach Architektenvorgabe, auf Vollwarmeschutzsystem. Die

Farbgestaltung wird mit der zustandigen Behorde der Stadt Dresden
durch den Architekten abgestimmt.

AUSBAU

SANITARE INSTALLATION:

Baubeschreibung

Zentrale Kalt- und Warmwasserversorgung der einzelnen
Wohneinheiten mit gemieteten Verbrauchsmessgeraten. Kalt- und
Warmwasserleitungen in Edelstahl und als Verbundrohr. Kalt- und

Warmwasserleitungen isoliert.

SANITARE EINRICHTUNG:

Einrichtungsgegenstande wie im Plan der Teilungserklarung
eingezeichnet. Standardfarbe: weil} oder nach Mustervorlage des
Verkaufers. In jedem Fall als Markenfabrikat ,mittlere Qualitat" wie
beschrieben (oder gleichwertig): WC's wandhangend, Fabrikat
Villeroy+Boch ,Vinticello" (oder gleichwertig), als spUlrandloses
Tiefspulklosett mit UP-Spulkasten, Spultastatur Geberit ,Sigma 50" oder
gleichwertig und Deckel mit ,soft close", Waschtische Fabrikat
Villeroy+Boch ,Vinticello" (oder gleichwertig), Badewanne Fabrikat
Kaldewei "Puro Duo" (oder gleichwertig). Duschbereich ebenerdig
gefliest, mit Wandeinlauf. Alle Wand- und Standarmaturen Unterputz als
Einhebelmischbatterien Markenfabrikat mittlerer Qualitat wie beschrie-
ben (oder gleichwertig):

Hauptbad: Dusche mit Regenschauer und Handbrause mit
Unterputzarmatur, Fabrikat ,Hansgrohe Shower Select" (oder
gleichwertig), mit Thermostatmischbatterie, Wanne mit Einhebelmischer,
Fabrikat Hans Grohe Metris (oder gleichwertig), Wannengriff,
Brausehalter, Handbrause und Schlauch Fabrikat Hans Grohe (oder
gleichwertig), Waschtisch mit Einhebelmischer Fabrikat Hans Grohe
Metris (oder gleichwertig) und zweiarmigem Handtuchhalter je
Waschtisch, WC mit Papierhalter und Brstengarnitur.

Gastebad: Dusche mit Einhebelmischer Fabrikat Hans Grohe Metris

(oder gleichwertig), Brausestange, Brausehalter, Handbrause und
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Baubeschreibung

Schlauch Fabrikat Hans Grohe (oder gleichwertig). Waschtisch mit
Einhebelmischer Fabrikat Hans Grohe Metris (oder gleichwertig)
und zweiarmigem Handtuchhalter je Waschtisch, WC mit

Papierhalter und Burstengarnitur.

Accessoires: Fabrikat Keuco Serie Edition 11 (oder gleichwertig).

Pro Waschbecken ein Kristallspiegel mit integriertem LED Licht
Fabrikat Vigour Clivia in passender Grofe (nach Moglichkeit mind.
1m breit) mit verdeckter Halterung. Duschabtrennungen (nicht bei
Badewannen): Festteile, Fronttlr ESG, Klar, Aluteilgerahmt, Fabrikat
Vigour One (oder gleichwertig, nach Verkdufervorgabe). Sémtliche
Bader (nicht WC) erhalten einen Handtuchheizkdrper mit
zusatzlicher Elektroheizlanze. Alle Wohnungen erhalten im Bad

oder WC oder Kuche einen Waschmaschinenanschluss.

Innenliegende Bader, Innenliegende Gaste WC werden entliftet.
Ein Ausgussbecken samt Wasseranschluss (Warm- und Kaltwasser)
im Heizraum. Terrassen mit Gartenanteil und groRere Dachter-
rassen ab 15m?2 Grundflache erhalten einen frostsicheren Kaltwas-

ser-Aulienwasserhahn.
INSTALLATION AUSSENBEREICH:

Es werden je Haus ein frostsicherer, abschlie3barer Kaltwasser-

AuBenwasserhahninstalliert, Festlegungen durch Architekten.
HEIZUNG/ FERNWARME/ LUFTUNG:

Zentrale Warmwasserbereitung und Heizung durch eine geleaste
Fernwarmeanlage. LUftung: Die Wohnungen werden mit einem
FuBbodenheizsystem mit digitalen Raumthermostat (nicht

programmierbar) zur individuellen Regelung der Temperaturin den

einzelnen beheizten Rdumen ausgestattet. Kleine, innenliegende
und fensterlose Abstellrdume, Hauswirtschaftsrdume und Flure
<6 m2werden indirekt Uber angrenzende Nachbarrdume beheizt
oder erhalten im Fall einer Beheizung keine eigene Raum-
temperaturregelung. Die nach der DIN 1946-6 geforderten
luftungstechnischen Mindestanforderungen werden nutzer-
unabhdngig durch den Einbau von Aul3enluftdurchldsse an den
Fenstern (verdeckt oder sichtbar) oder an Fassaden (Lufteinlass
jeweils von innen sichtbar auf der Wohnrauminnenwand)
erganzend durch Uberstroméffnungen an den Innenttiren der
Nutzungseinheiten erfullt. In innenliegenden Badern oder WCs
werden Abluftventialtoren nach DIN 18017 installiert. Bei
erhéhten Larmschutzanforderungen gem. Schallschutzkonzept
werden fur einzelne Schlaf-, Gaste-, Wohn- oder Kinderzimmer

zusatzlich Uftungstechnische Malinahmen umgesetzt.

Abstellbereiche und Waschmaschinenraume im Untergeschoss
erhalten eine Fensterbellftung. Nur wenn die Fensterbeliftung
nicht umsetzbar ist, erhalten entsprechende Bereiche eine
ventilatorgestitze BelUftung. Im Untergeschoss gelegene Rdume
werden nur nach Erfordernis und Bedarf moglichst natUrlich
(FensterbelUftung) und wenn technisch notwendig mechanisch
entllftet. Verbrauchsabrechnung Uber Warmemengenzahler,
welche direkt bei der Abrechnungsfirma gemietet werden. Je
Wohnung mind. 1 Verteilerkasten fur die FulBbodenheizung
(sichtbar). Der Zugang muss zur Revisionszwecken gewahrleistet

bleiben.

Im Treppenhaus und im Waschmaschinenraum wird je ein
Heizkorper, nicht abstellbar (mit ,Behdrdenventil"), vorgesehen.
Die Wohnungen im Dachgeschoss haben eine Anschluss-

moglichkeit (nach Architektenangabe, wenn technisch und
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rechtlich gesichert; Standort siehe Grundrissplan) fur einen
geschlossenen 5 KW Festbrennstoff-Kaminofen. Die jeweilige
Wohnung erhdlt zum Zweck der Revisionierbarkeit durch den
Schornsteinfeger eine zusatzliche Revisionsdffnung im Kaminzug.
Der Kaminofen und die Anschlussbohrung selbst sind nicht
Bestandteil der Bauleistung. Die Schaffung der lUftungstech-
nischen Voraussetzungen fur den Betrieb eines Kamins oder
Kaminofens sind nicht Gegenstand der geschuldeten Leistung
und werden vom Bautrager nicht geleistet. Diese sind vom
Erwerber bei Einbau eines Kamins bzw. Kaminofens auf eigene
Kosten nachzuweisen. Vorinstalliert wird nur die elektrische
Versorgungsleitung eines Unterdruckwachters. Ein gleichzeitiger
Betrieb eines Kaminofen und einer Kiichenabluft ist aus Sicher-

heitsgrinden ausgeschlossen!

KUHLUNG:

Alle Rdume werden mit Kihldecken ausgestattet. Die notwendige
KUhltechnik befinden sich auf dem Dach. Kennwerte und
Leistungsgrenzen nach Angabe HLS und EnEV. Jede Wohnung
erhalt einen Verteilerkasten fur die Deckenkuhlung (sichtbar). Der
Zugang muss zu Revisionszwecken gewdhrleistet bleiben.

ELEKTRISCHE INSTALLATION:

In Wohnbereichen werden samtliche Leitungen unter Putz
verlegt. Die Installation in den einzelnen Raumen ent-spricht dem
heutigen Stand der Technik, mit ausreichender Versorgung von
Brennstellen und Steckdosen entsprechend beigeflgter Ausstat-
tungstabelle Elektro. Schalterprogramm Jung LS990, Gira E2 oder
gleichwertig. Haussprech- und Klingelanlage in der Briefkasten-

anlage integriert.
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Jede Wohnung erhdlt ein wandhdngendes Haustelefon mit
Videogegensprechanlage mit Farbdisplay. Der Kellerabstellraum
erhalt 2 Steckdosen und 1 Lampe. Balkone oder Terrassen erhalten
je 1 Wandauslass mit Leuchte nach Architektenwahl von innen von
jeder Balkonaustrittstir schaltbar sowie 2 separat positionierte
Aul3en-doppelsteckdosen. Jeder Tiefgaragenstellplatz erhalt eine
abschlielbare 220 V Aufputzsteckdose sowie die notwen-dige
Verkabelung zur spateren Installation einer Wallbox, fur ein
intelligentes Lademanagementsystem. Die Wallbox selbst ist nicht
Bestandteil der geschuldeten Leistung und kann zu einem

spateren Zeitpunktvom Erwerber separat erworben werden.

In den Wohnungen wird sternférmig vom Flur aus ein Netzwerk
(CAT 7) mit Multimediaschrank installiert. Samtliche Wohn-, Schlaf-,
Gaste- und Kinderzimmer erhalten Netzwerkdosen fur Internet
und Telefon sowie Multimediadosen fur TV/Radio. Die Radio-/TV-
Versorgung erfolgt Uber Kabel oder Satellit (mit Einzel-
nutzervertragen). Vor Installationsbeginn erhalten die Erwerber
einen Installationsplan, bei der die Anordnungen der Steckdosen
und Schalter festgelegt wird. Alle Handtuchheizkorper erhalten
eine Unterputzzeitschaltuhr zum betreiben der el. Heizlanze. Alle
Bdader und WC’s erhalten je eine Stockdose im Sockelbereich, mit
integriertem, dammerungsgestauerten Nachtlicht. Decken in
Fluren, Badern und WC’s erhalten LED-Einbauspots in der
Abhangdecke (1 Stick pro 2 m?). Heizungstermostate und
Rollosteuerungen werden um eine Smarthomesteuerung z.B.
(HomeaticlP oder gleichwertig) erweitert. Im Bereich von
Nachtschranksteckdosen im Hauptschlafzimmer wird je eine
Steckdose mit integriertem USB Anschluss installiert. Weiterhin
erhalten alle Schlafzimmer eine automatische ,stromfrei”-

Schaltung fur gesunden Schlaf.

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d

Fabrikat Balkon-, Treppenhauswandleuchten RZB Colonna kurz,
Treppenhausdeckenleuchten RZB Colonna flat slim D300,
Hauseingangsbeleuchtung RZB Colonna lang (moglichst
symmetrisch beidseitig der Tur), Leuchtmittel werden in LED
ausgeflhrt. Jede Wohneinheit erhdlt im Hausanschlussraum
oder Abstellbereich einen Elektrozahler des ortsansdssigen

Energielieferanten.

RAUCHMELDER:

Die Wohnungen werden nach den baurechtlichen Erfordernissen
mit Rauchwarnmeldern ausgestattet (Deckenmontage). Die
erforderlichen Gerate werden Uber den Messdienst gemietet

und uber die monatliche Hausgeldzahlung unterhalten.

GIPSERARBEITEN:

Massivwande in den Normalgeschossen werden mit Gips-
maschinenputz oder Gipsspachtelputz verputzt. Bader und
WC’s erhalten mineralischem Putz. Decken mit glatter
Fertigdecken-Spachtelung des Deckenplattenstof3es. Wande im
Untergeschoss bleiben unverputzt und materialsichtig. Wande in
Treppenhdusern und Schleusen werden ausgeflhrt wie in

Normalgeschossen.

FENSTER:

Samtliche Fenster als Holzfenster mit Isolierverglasung sowie
aulerer Aluminium Deckschale, mit Uw-Wert nach EnEV-
Nachweis 2016, mit umlaufender Lippendichtung an den Fligeln.
Fenstertlren als Dreh-Kippelement oder Hebe-/Schiebe-

elemente mit 2-fach Verglasung nach Architektenvorgabe.

Baubeschreibung

AuBBenfarbe gemadl} Farbkonzept Architekt, Innenfarbe weil3, bo-
dentiefe Fenster erhalten bei Erfordernis und nach Architekten-
vorgabe eine aullenliegende Absturzsicherung gemadld Plan-
eintrag. Fensteroliven in Edelstahl. Erdgeschosswohnungen

erhalten abschlieRbare Fensteroliven.
FENSTERBANKE:

Treppenhausfensterbanke aus Naturstein wie Bodenbelag des
Treppenhauses. AulRenfensterbanke Titanzink nach Architekten-

vorgabe.
ROLLLADEN:

Alle Fenster der Wohnung erhalten separat steuerbar, elektrisch
betriebene Rollladen. Die Rollladen sind aus Aluminium. Bei
einzelnen Fenstern in Betonwanden bzw. Betonstltzen kdnnen
nach Erfordernis Vorsatzrollladen zur AusfUhrung kommen.
Gemal? Brandschutzkonzept erhdlt jede Obergeschosswohnung
an einem ausgewiesenen Rettungsfenster zusatzlich einen
mechanischen Rollladenkurbelantrieb oder bei Betonstirzen oder
Vorsatzkasten bei technischer Notwendigkeit einen zusatzlichen

Akku betriebenen Rollladenantrieb fir Rettungsfenster.
ESTRICHARBEITEN:

Samtliche Boden in den Wohnungen erhalten schwimmenden
Estrich aufTrittschallddmmung.

FUSSBODENBELAGE:

Der Bodenbelag samt Sockelleiste im Wohn-, Gaste-, Kinder-und
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Baubeschreibung

Schlafzimmer ist in Parkett oder Dielung (vollflachig verklebt,
geeignet fUr FulBbodenheizung) vorgesehen. Grundlage fur den
Parkettbelag bzw. Dielung ist der oberflachenfertige Materialpreis
inkl. Sockelleiste von 100,00 €/m?2 (Bruttolistenpreis). Kichen, Flure,
Dielen, Bader, Garderoben und Abstellrdume erhalten Boden-
fliesen mit Fliesensockel (Preisklasse siehe Fliesenarbeiten). Offene
Wohnkuchen ohne klare raumliche Trennung zum Wohnbereich
erhalten ebenfalls Parkett oder Dielung (vollflachig verklebt,
geeignet fuUr Fullbodenheizung). Mit dem Kdaufer findet eine

gemeinsame Bemusterung statt.
FLIESENARBEITEN:

Bad/WC:
Grol3formatige keramische Wandfliesen nach Kaufer- und Handler-

vorgabe.

Kiche:
Keramischer Wandfliesenspiegel nach Kdufer- und Handlervor-

gabeim Bereich der Arbeitszeile.

Boden:
GroRformatige keramische Bodenfliesen auf schwimmendem

Estrichim Dunnbett nach Kaufer-und Handlervorgabe.

Allgemein:

Alle Fliesen erhalten eine Feuchtigkeitssperre im Spritzbereich.
Sanitdrbereiche werden ca. 120 cm hoch gefliest. Im Bereich der
Duschen werden die Sanitarrdume raumhoch gefliest. Alle

vorgenannten Fliesen nach Wahl des Kdufers aus der

Mustervorlage des Verkdufers. Der Materialpreis der Fliesen
betragt 60,00 €/m2 (Bruttolistenpreis) inklusive Sockelfliesen.
GroRere Fliesenformate als 0,5 m? Einzelfliesengrole fUhren zu

Mehrkosten.

Horizontale Fliesenkanten erhalten Abschlussprofile aus
Edelstahl. Hiervon ausgenommen sind Sockelfliesen und
horizontale Fliesenkanten oberhalb 2 m Hohe. Vertikale
Fliesenkanten werden ebenfalls mit Edelstahlprofilen ausge-
stattet. Das Fugenbild der Fliesen nach Angabe des Verkdufers
(Kreuzfugen, Halb-, Drittel-, Viertel- oder wilder Verband an
Wanden und Boden). Bei Abweichungen kénnen erhohte

Verlegekosten anfallen.

Entscheidet sich der Kdufer in den Raumen Wohnzimmer,
Gdstezimmer, Kinderzimmer und/oder Schlafzimmer fur
Steinbelag (Fliesen), so wird der angesetzte Materialpreis der
Fliesen mit 60,00 €/m?2 (Bruttolistenpreis) vereinbart. Eine
Vergltung im Verhdltnis der Kosten fur Parkett zu den Kosten fur
Fliesen oder eine Ruckvergitung fur Mindermengen, wird nicht

vereinbart.

MALERARBEITEN:

Wandflachen und Decken der Wohnungen erhalten Malervlies
und werden deckend mit Dispersionsfarbe einfarbig weill oder

einfarbig leicht getont nach Kauferwunsch gestrichen.

Untergeschossrdume und Tiefgarage erhalten einen einfarbigen,

weil3en Dispersionsfarblberzug.
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Decken und Treppenuntersichten im Treppenhaus werden
malerfertig gespachtelt. Wande werden malerfertig gespachtelt
oder erhalten Malerflies. Farbgestaltung im Treppenhaus nach
Treppenhausfarbkonzept des Architekten.

SCHREINERARBEITEN:

Die Auswahl der Innentiren der Wohnungen erfolgt nach
Mustervorlage des Verkdufers. Alle Wohnungsinnentiren
erhalten eine Turhohe von ca. 2,25 m. Eine Tur pro Wohnung
erhdlt einen satinierten Teilglasausschnitt. Der Materialpreis
betragt 700,00 € / Innentur (Bruttolistenpreis). Wohnungs-
eingangstlren werden in Klimaklasse 3, mit Spion, RC 2 (mit 3-fach
Verrieglung) und selbstschlieBend, mit ObenturschlieBer
ausgefuhrt. Turgriffe und Druckergarnituren in Edelstahl oder
Aluminium z.B. Fabrikat Hoppe, Typ Amsterdam - Rosette oder
gleichwertig. Hauseingangstlren aus Aluminium mit Mediator-
schloss. Wohnungseingangsturen erhalten eine Turhdhe von ca.
2,25 m. Wohnungseingangstlren vor Aufziigen sowie Stahltiren

inallgemeinen Bereichen erhalten eine Turhéhevonca.2,70 m.

AUFZUG:

Im Gebaude wird ein rollstuhlgeeigneter Aufzug eingebaut. (Fa.:
Kone, OTIS, Schindler oder gleichwertiges Markenprodukt).
Innenkabine nach Architektenvorgabe, Schallentkoppelt mit
Notrufeinrichtung nach TUV-Forderung (gemietetes GSM-
Modul). Erfolgt die direkte Zufahrt in eine Wohnung, bekommt
diese eine Direktzufahrt mit separatem Schlisselschalter und

Wohnungseingangstur.
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ZUFAHRT TIEFGARAGE:

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber die gemeinsame
Tiefgarageneinfahrt des bereits erstellten Hauses F (Leipziger Str.
17, 17a) und des Hauses G (Leipziger Str. 19, 19a, 19b). Die
rechtliche Absicherung der gemeinsamen Zufahrt erfolgt durch
Grunddienstbarkeiten in den jeweiligen Grundbuchern. Die
Unterhaltung der Zufahrt erfolgt anteilsmal3ig. Die Tiefgarage der
,Stadtvillen am Elbbogen" (Leipziger Str. 15, 15a-d) erhalt ein
eigenes, separates Tiefgaragentor. Das Garagentor wird elektrisch
angetrieben. Die Steuerung erfolgt Uber einen schlieRanlagen-
gleichen SchllUsselschalter aufSen, einen Zugschalter innen und

einen Handsender (Fernbedienung) pro Stellplatz.
BURO/GEWERBE:

Die Ausbau- und Ausstattungsbeschreibung wird gemeinsam mit

dem Erwerber erarbeitet und als Anlage zum Kaufertrag beigefugt.
AUSSENANLAGEN

Die Aul3enanlage wird mit dem Architekten und dem Grunflachen-
amt noch endabgestimmt. Hauszugang und Wege aus Beton-
pflaster oder -platten in Splitt verlegt. Raseneinsaat und
Erstbepflanzung nach Grinflachenplan. Das Materialkonzept der
Geh- und Fahrwege nach Gestaltungskonzept der zustandigen
Behorde der Landeshauptstadt, in Abstimmung mit dem
Architekten. Zentrale Schlielanlage mit 5 Schlusseln je Wohnung.
Wohnungsturen, Gemeinschaftsbereiche, Briefkasten, Tiefgarage,
Kellerboxen werden in die Anlage integriert. Terrassen im

Erdgeschoss erhalten einen WPC-Dielen-Belag auf frostsicherem

Stadtvillen am Elbbogen - Hauser 15-15d

Unterbau. Materialpreis des Belages 100 €/m? Bruttolistenpreis
nach Architektenvorgabe. Die Aulienbeleuchtung wird nach
Freiflachen- und Elektroplanung erstellt, grundsatzlich werden
der Hauszugang und die Hausverbindungswege sowie die
Gartenwege mit Bodenstandlampen und AuBenwandlampen in
den Hauseingangsbereichen ausgeleuchtet. Die Bedienung
erfolgt mit Schalter und Bewegungsmelder. Am gemeinsamen
Sitzplatz/Spielplatz ist eine abschlielbare Doppelaul3en-
steckdose und Lampe anzubringen.

Der vorliegende Lageplan wird durch einen komplettierten
Gartenplan ersetzt, der folgende Punkte darstellt:

-Mllplatz

-Spielgelegenheiten

- Wegbefestigungen

- Briefkastenanlage

-Fahrradstander

- Pflanzungen/Rasenflachen

- Beleuchtung.

HOCHWASSER:

Das Grundstuck befindet sich innerhalb des festgesetzten

Uberschwemmungsgebietes.

Im Fall einen Hochwasserereignisses HQ100 (einhundert-
jahriges Hochwasser) kann das Hochwasser bis an das Gebaude
heran reichen. Das Gebdude wurde so konzipiert, dass alle
Wohnflachen und Gartenbereiche oberhalb der Hochwasserlinie
liegen. Keller werden hochwassersicher, mit weifSer Wanne und

mobilen Flutschotts bis HQ 100 ausgefuhrt. Tiefgaragen werden

Baubeschreibung

im Einfahrtsbereich ebenfalls bis zu HQ 100 mit mobilen
Flutschotts ausgestattet. Die Boden der Tiefgaragen werden
diffusionsoffen ausgefuhrt, so dass bei steigendem Grundwasser

die Tiefgarage mit sauberen Grundwassergeflutet werden kann.

HAUSANSCHLUSSRAUM:

Es wird insgesamt ein Hausanschlussraum fur die Versorgung
aller 5 Einzelhduser (Leipziger StralBe 15, 15a-d) im Unterge-

schoss des Hauses Leipziger Stral3e 15d erstellt.

REVISIONSUNTERLAGEN:

Die das Gemeinschaftseigentum betreffenden Revisions-
unterlagen wird der Verkdufer der WohnungseigentUmer-
gemeinschaft zu Handen des Hausverwalters spatestens
2 Monate nach Fertigstellung des Gemeinschaftseigentums

Ubergeben.

Der Erwerber erhdlt fur das vertragsgegenstandliche Sonder-
eigentum mit BesitzUbergang nachfolgend aufgefuhrte Revi-

sionsunterlagen:

- Produktdatenblatter derin der Wohnung verbauten und
bemusterten Einrichtungsgegenstande (Fliesen, Parkett,
Sprechanlage, Sanitargegenstande, sonstige Einbauten),

- Pflegehinweise (Parkett, Fliesen, Sanitargegenstande),

-Messprotokoll Elektriker,

- Keimfreiheitsnachweis Heizung, LUftung, Sanitar,

- Grundriss der Wohnung.
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Baubeschreibung

Allgemeine Ausfiihrungsbedingungen (Stand September 2020):

Bauausfuhrung und Ausstattung richten sich nach dieser Baubeschreibung auf Grundlage der Projektunterlagen.
Notwendige Anderungen auf Grund technischer oder behérdlicher Erfordernisse bleiben vorbehalten, ebenso
geringfigige maliliche Differenzen gemals DIN 18202. Die Darstellung in den Planen eignet sich nicht fur die
Entnahme von MaRen. Sollten exakte Mafe flr Einbaumdbel wie z.B. Klichen bendtigt werden, so sind diese Mal3e
vor Ort zu messen. Die in den Visualisierungen ausstehenden technischen Anlagen an Dach und Fassade
(Regenentwasserung, Dachrinnen, Dachaufbauten, Schornsteine) werden entsprechend den haustechnischen
Berechnungen und nach Vorgabe der Architekten platziert. Die resultierende Anordnung wird durch die Erwerber
akzeptiert. Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung von
Raumverhadltnissen oder Stellflichen und sind unverbindlich und nicht im Kaufpreis enthalten. Die in dem Prospekt

vorgenommene Méblierung stellt lediglich Vorschldge dar, diese sind jedoch nicht Leistungsbestandteil.

Die vorstehende Baubeschreibung entspricht den zur Zeit der Erstellung geltenden Bauvorschriften. Die
Baubeschreibung und alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich aller Genehmigungen und Auflagen der zustandigen

Behorden und Versorgungsbetriebe. Der EnEV- Warmeschutznachweis wird auf der Grundlage der EnEV 2016 erstellt.

In den Kellergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen sich (auch unter
2m Hohe) nicht verkleidete Leitungen befinden, dies ist aus technischen Grinden hinzunehmen, eine
Wertminderung kann daher nicht verlangt werden. Fir Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in oben
genannten Bereichen deren Zugang jederzeit zu ermdglichen. Auch in der Tiefgarage ist Uber einzelnen Stellpldtzen
mit nicht verkleideten Leitungen unter der Decke und vor Wanden zu rechnen. Auch hier ist dies aus technischen

Grinden hinzunehmen, eine Wertminderung kann daher nicht verlangt werden.

Der Bautrager legt die Position der Heizkreisverteiler und Sicherungskasten in den Wohnungen nach eigenem
Ermessen fest. Der Kaufer verpflichtet sich, die Revisionierbarkeit der Kasten sicherzustellen. Die Gewahrleistung fur
die Bauausfuhrung richtet sich nach den Vorschriften des BGB und betragt fir das Bauwerk 5 Jahre ab Fertigstellung.
Die Gewahrleistung fur mechanisch bewegliche Teile und VerschleiBgegenstande und Acryl- oder Silikonfugen,
Haustechnik ist teilweise geringer gemaf Herstellerangaben. Durch die Austrocknung von Bauteilen kann es zu
geringflgigen Haarrissen kommen, die keinen Mangel darstellen. Ebenso sind Dehnungsrisse zwischen

verschiedenen Baustoffen z.B. Putz, Trockenbau und Holz in Ecken nicht auszuschlieRen und stellen im Rahmen der
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allgemein anerkannten Regeln der Technik moglichen RiBbreiten keinen Reklamationsgrund dar. Der Verkaufer
weist ferner vorsorglich daraufhin, dass es Sache der Erwerber/ der WEG ist nach der Abnahme
wartungsbedurftige Bauteile und Anlagen regelmaRig zur Erhaltung von Ansprichen auf eigene Kosten von
Fachfirmen warten zu lassen. Eine entsprechende Auflistung wird der Verwaltung Ubergeben. Plastische
Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die Uberwachung sowie
Instandhaltung und -setzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer. Im Falle des Versagens der Dichtung wird die
gewlnschte Wasserundurchlassigkeit dieser Bereiche nicht mehr gewdhrleistet. Feuchtigkeitsschaden, welche

hieraus am Gebdude entstehen kdnnen, unterliegen nicht der Gewdhrleistung.

Alle nicht spezifizierten Beschreibungen und Bauleistungen sind nach heutigem Stand der Technik und allen
einschlagigen Vorschriften und Normen auszufthren. Soweit nicht besonderes angegeben ist, ist eine mittlere

Qualitat zuwahlen. Beidenim Text genannten ,oder"-Angaben entscheidet der Verkaufer Uber die Ausfuhrung.

Soweit Bauteile nicht den hier angegebenen Fabrikaten entsprechen bzw. als gleichwertig angegeben werden,
sind diese zu bemustern und ggf. ist ein Gleichwertigkeitsnachweis zu fUhren. Es wird darauf hingewiesen, dass
zwischen Wohnrdumen und Terrassen bzw. Balkonen Hohenunterschiede sowie Turschwellen vorhanden sein

kdnnen.

Die Bemusterung ist mit den gebundenen gewerkespezifischen Handwerkern oder mit dem Auftraggeber bzw.
mit den Kaufern auszufihren. Durch Garten, auch sondergenutzte Bereiche, kdnnen Fluchtwege gehen bzw.
konnen sich in diesen Aufstellflachen fur Feuerleitern befinden. Diese Bereiche und der jeweilige Zugang zum
Gemeinschaftsbereich missen von den Kaufern dauerhaft freigehalten werden. Dies trifft in Einzelfallen auch auf

Balkone oder Dachterrassen zu. Gegebenenfalls mUssen Feuerwehrtreppen an der Fassade angebracht werden.

Sonderwinsche werden selbstverstandlich, wenn technisch umsetzbar, gegen Aufpreis realisiert.

Preisangaben beziehen sich auf die Materialpreise im Fachhandel (Grol3handelspreise im Raum Dresden).
Sonstige Preise von anderen Handlern oder Online-Angeboten sind hier ausdrucklich nicht heranzuziehen.
Nachstehend in der Baubeschreibung genannte Preise verstehen sich einschliellich der gesetzlichen

Mehrwertsteuer. Es werden grundsatzlich europaische Markenfabrikate verwendet.
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Ausstattungstabelle Elektro
USD Immobilien GmbH, Tzschirnerplatz 3-5, 01067 Dresden

Ausstattung durch USD Immobilien GmbH:
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a) ein Anschluss Uber dem Spiegel, einer an der Decke
b) wenn im Liftungskonzept bei fensterlosen Badern oder WC-Raumen vorgesehen
c) von mindestens zwei Stellen schaltbar
d) abschlieBbare Aufputzsteckdose
e) abschlieRbare Unterputzsteckdosen je Treppenaufgang aller 2 Etagen und im Kellerbereich.
f) bei Terrassen mit mehreren Ausrichtungen 1 Beleuchtungsauslass je Fassadenausrichtung
g) Waschmaschnien- und Trockneranschluss im Grundriss vorgesehen
h) Kochnischen mit max 6 Steckdosen
i) 1 LED-Einbauspot je 2 m? Grundflidche
j) hiervon je eine Steckdose mit ddammerungsgesteuertem LED-Nachtlicht im Sockelbereich
k) Im Hauptschlafzimmer wird hiervon an jedem Nachtschrank eine Steckdose mit zusatzlich integriertem USD-Anschluss installiert
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Abbildungen enthalten Sonderausstattungen

Gartenstadt Striesen, Etha-Richter-Stralie, Dresden
325 Eigentumswohnungen in 25 Hausern
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Abbildungen enthalten Sonderausstattungen

Freiberger StraBe 2-6 (a-c) in Dresden
223 Eigentumswohnungen in 6 Hausern
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Abbildungen enthalten Sonderausstattungen

Neumarkt-Dresden ,Palais CityOne”
Wohn- und Geschaftshaus
58 Wohneinheiten u. 27 Gewerbeeinheiten/ Buros
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] AR |
Erna-Berger-StraRe 2 Erna-Berger-Stralle 4 Erna-Berger-Stral3e 14-16 Stauffenbergallee 12 a-k
8 Eigentumswohnungen 9 Eigentumswohnungen 36 Eigentumswohnungen 233 Eigentumswohnungen
Fertigstellung 2013 Fertigstellung 2013 Fertigstellung 2014 Fertigstellung 2011

- " = L B 117
Erna-Berger-StraRle 13 NieritzstrafSe 8 LessingstralBe 1 Turnerweg 2-4
8 Eigentumswohnungen 11 Eigentumswohnungen 7 Eigentumswohnungen 31 Eigentumswohnungen

Fertigstellung 2008 Fertigstellung 2009 Fertigstellung 2012 Fertigstellung 2019
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Abbildungen enthalten Sonderausstattungen

Dr.-Friedrich-Wolf-Stralle 22 - 26 .
72 Eigentumswohnungen

Fertigstellung 2019 |1 F IMEI
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lhre Vertragspartner

@@ Initiator

USD IMMOBILIEN GMBH

USD Immobilien GmbH
Kurlander Palais
Tzschirnerplatz 3-5
01067 Dresden

Telefon: 0351/ 257 09 15

Fax: 0351/2 5709 134

E-Mail: neubau@usd-immobilien.de
www.usd-immobilien.de

Handelsregisternummer: HRB 4863
AGDD Ersteintrag 1992
Geschaftsfuhrer: Herr Thomas Dathe

Architekturburo

Entwurfsplanung
Weinmiller Architekten
Kurfirstendamm 178
10707 Berlin

Werkplanung HafenCity

2 Eck Architekten

Leschik und Barnitzki GmbH
Kreativzentrum

Leipziger Stral3e 13b

01097 Dresden
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@ Baucontrolling

TUV SUD Industrie Service GmbH
Geschaftsfeld Bautechnik, Buro Dresden
Drescherhauser 5d

01159 Dresden



Modell 10/2016 fortlaufende Entwicklung



USD IMMOBILIEN GmbH
Kurlander Palais = Tzschirnerplatz 3-5 = 01067 Dresden & 0351 = 257091 5

Telefon 0351/257 09 15 = Fax 0351/257 09 134 Ihre Fragen beantworten wir

erne telefonisch
USD IMMOBILIEN GMBH neubau@usd-immobilien.de = www.usd-immobilien.de .

Unser Schones Dresden
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